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نبذة عن سفلز مصر



2023سفلز مصر 

زيادة الإيرادات

تقديم استشارات على

قيمة العقارات 

المباعة

زيادة في محفظة 

العقارات المدارة

زيادة الأرباح زيادة عدد الموظفين



سفلز مصر
Q1 2023 vs. Q1 2024



المؤشرات العالمية للقطاع 
التجاري



ةمحفظة سَفِلز التجارية في المملكة المتحد

مليار 4.6أكثر من 

دولار

إجمالي الإيجارات المحصلة 

سنويا  



خبرة سَفِلز في قطاع
العقارات التجارية



سوقا  استهلاكيا  20أكبر 
(2024مقارنة  بعام )2030في عام 
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 . ة من باتت المنطقة على مقربة من عدة تغيرات اجتماعية واقتصادية، حيث من المتوقع أن ينمو حجم أسواقها الاستهلاكي

في غضون ست سنوات ٪ 3، مما يعكس نموا  قويا  بنسبة 2030مليار دولار بحلول عام  .2إلى 2024مليار دولار في عام 

.فقط

     

3  

 3  



التغييرات الديموغرافية وشيكة

؛ وستشهد منطقة الشرق الأوسط وأفريقيا على وجه الخصوص شريحة سكانية 2033ستكون الفئات العمرية الأصغر سنا  هي السائدة في عدد من البلدان بحلول عام 
.وعلى العكس من ذلك، ستشهد أوروبا هيمنة الفئات العمرية الأكبر سنا  . أصغر سنا  

.مدينة مختارة00 تمت الإشارة إلى أفضل . 2033دولار في عام 000, 2لزيادة نصيب الفرد من الناتج المحلي الإجمالي فيها عن وفقا  مدينة 00 أعلى : ملاحظة.  Oxford Economicsأبحاث سَفِلز باستخدام: المصدر



النمو في المبيعات عبر 
الإنترنت

/  القرب والإتاحة 
صعود الراحة

/  مرونة الفخامة 
الرفاهية

القيمة/ مخفض 

الترفيه

الخبرة هي الأساس

أهمية الاستدامة إعادة 
تدوير التجارة

التفاعل الاجتماعي



تقوم العلامات التجارية بإعادة 

ترشيد حجم القوى الاستثمار، 

، ونقل متاجرها، وتجديد العاملة

شبكات متاجرها

ونقل المتاجرإعادة التجهيز

يستهدف مشغلو التجارب الغامرة 

مراكز المدن الرئيسية حيث عاد 

الزوار المحليون والدوليون

غامرة/تجارب تفاعلية

أظهرت تكلفة العوائد أن العلامات

ية التجارية التي تقدم خدمات فعل

ل متعددة القنوات لديها فرصة أفض

ةلزيادة الربحية والحصة السوقي

المتاجر والتسوق الإلكتروني

هيئات مثل دوري كرة القدمتعمل 

الأمريكية ورابطة الجولف 

ل وفرق كرة القدم مثللمحترفين 

ع باريس سان جيرمان على توسي

نطاق وصولها إلى مناطق عالمية 

جديدة

ةالامتيازات الرياضية العالمي

الاتجاهات المهنية
2024التي تسترعي الانتباه في عام 



الرياضة والرفاهية
On - Alo Yoga – Fabletics -

Vuori

الجمال
Diptyque - Aesop – Byredo –

Sephora - Kiko Milano

الأغذية والمشروبات
Big Mamma Group

تجار القيمة
Lidl – Aldi - Home Bargains -

Mercadona

السيارات الكهربائية
NIO – Zeekr - Geely Group

الأثاث والمنزل
H&M Home - Zara Home –

Ikea - Bolia

BIG BOX
IMMERSIVE

Culture Spaces - Museum of 
Illusions – Moca Museum

فسيالتفاعل الاجتماعي التنا
Lane 7 - F1 - Activate

قطاعات تشهد توسعا  
والعلامات التجارية المرتقبة



سوق القطاع التجاري في 
المملكة العربية السعودية





اةمجتمع نابض بالحي

الثقافة والترفيه

الصحة وممارسة الرياضة

المواقع التراثية

توظيف الشباب

مشاركة المرأة

المدن الأعلى تصنيفا  

اقتصاد مزدهر دولة طموحة

الإيرادات غير النفطية

سياحة

تكنولوجيا

مساهمة القطاع الخاص

معدلات بطالة منخفضة

أصول صناديق الاستثمار الحكومية

الأداء اللوجستي

الحكومة الإلكترونية

مدخرات الأسرة

التطوع والمؤسسات غير الربحية

مناطق خاصة

الاستثمار الدولي



نظرة عامة على الاقتصاد الكلي 

محركات الطلب

التوظيف. 3

٪ 30الهدف )مشاركة الإناث 

٪  3 2030بحلول عام 

(.اليوم

مليون   التوظيف 

مليون بحلول عام 4 توقعات 

2030  .

.إطلاق العنان للدخل المدخر

تنويع. 4

:القطاعات غير النفطية

سياحة

ترفيه

تكنولوجيا

الطاقة المتجددة

التصنيع

ة زيادة الإيرادات غير النفطي

مليار دولار إلى 44.4من 
.مليار دولار260

السياحة. 5

٪ إلى 3زيادة المساهمة من 

٪ من الناتج المحلي 0 

.2030الإجمالي بحلول عام 

مليون 00 الهدف أكثر من 

.زائر سنويا  
.فندقي حجز مفتاح000,  3

.30٪ تحت سن الـ0 

٪ من العمالة    عدد المغتربين 

.من الذكور

–نمو شاغلي الوظائف الإدارية 
.موطن إقليمي للمقرات الرئيسية

التركيبة السكانية. 2
السكان1.

.2022مليون في عام   .32

زيادة )2030مليون بحلول عام 40

(.٪24بنسبة 



العرض المتوفر عرض جديد عرض غير محتسب
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جدجائحة فيروس كورونا المست

انتشار الإنترنت

ماعيالهواتف الذكية ووسائل التواصل الاجت

نساء لديهن قوة شرائية

العلامات التجارية للأغذية 

والمشروبات

يقلل من تكاليف التشغيل

التخفيضات

تيةلا تزال هناك حاجة لمزيد من البنية التح

حركة المرور ومواقف السيارات

تجارة إلكترونية مزدهرة



اتجاهاتهمتفضيلات المستهلكين وسلوكياتهم و



هلكينتفضيلات وسلوكيات واتجاهات المست



هلكينتفضيلات وسلوكيات واتجاهات المست



قلل الاختناق المروري من 

الرغبة في التنقل أكثر من 
.اللازم

بنية تحتية

الإيجارات، الالتزامات، 

.والأسعار

.الميزانيات الشخصية

تضخم

٪ 00 هدف السعودة بنسبة 

لقطاع الأغذية 

والمشروبات، مما يؤدي إلى

.  لارتفاع تكاليف التشغي

راتب الموظف السعودي 
.مضاعف

السعودة

التحديات



رالقطاع التجاري في مص



قيود الاستيراد

عوائق سوق النقد الأجنبي

هوامش ربح أقل

القوة الشرائية

انخفاض قيمة العملة

التضخم

مالقطاع التجاري المصري اليو

٪42ارتفاع تكاليف تجهيز الوحدات إلى أكثر من 



المخزون المكتمل الوافدون الجدد قيد الإنشاء

2021 2022 2023 2024 2025 2026

2026  202المعروض التجاري 
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الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء و أبحاث سفِلز، : المصدر

2024الربع الأول من عام 
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أداء القطاع التجاري

2024الربع الأول من عام 

القاهرةغرب القاهرةوسط القاهرةشرق

EGP 
1,068

EGP
1,092

EGP
1,239

لكل متر مربع 

شهريا

2024أبحاث سَفِلز الربع الأول من عام : المصدر

الفرق عن الربع الأول من 

2023عام  +30% +21% +22%



لماذا ترتفع أسعار الإيجارات ، على 

الرغم من زيادة المعروض من القطاع 
التجاري ؟



:منتقدم العلامات التجارية المحلية مزيجا  فريدا  

الأصالة

الحرفية

التواصل الثقافي

تجربة مميزة لها حكاية تروى

صعود العلامات التجارية المصرية المحلية



...وفي خضم هذه التحديات

الساحات المفتوحة

الإستخدام الأمثل للوحدات

مشروعات ومواقع قوية

التحول في استراتيجيات توسع العلامات التجارية

إدارة العقارات



دعم المالك ضروري لتعزيز بيئة تجارية مزدهرة
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51,000

65,000
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46,200

الأغذية والمشروبات الترفيه الهايبرماركتمتاجر  القطاع التجاري

مساهمات التشطيبات
متر مربع/ تكلفة التجهيز 



!عائد إيجابي لجميع الأطراف



مساعدة البشر على الازدهار 

عبر الأماكن والمساحات



الفرص المتاحة وفقا  لمؤشر التطوير التجاري العالمي

افتتاح الذروة الاستحقاق إغلاق

Poland 1990
Russia 1995

Morocco 2008
Egypt 2016

Egypt 2021
KSA 2006

Russia 2003
Morocco 2021

KSA 2008
KSA 2016

Russia 2016

Poland 2005

AT Kearney, 202 المصدر



إيران الجزائر تونس مصر المغرب الأردن تركيا السعودية
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تشبع السوق في بعض دول

2022الشرق الأوسط وشمال أفريقيا في عام 

بع
ش
الت

متشبع= 00 غير متشبع، =صفر: مؤشر تطوير القطاع التجاري العالمي، درجة
٢٠٢٤مارس ٢٢، Statistaقسم أبحاث : المصدر



تحليل العقارات

تحليل معدلات تردد العملاء



وحدة لا تؤدي الزيادة في الإقبال بالضرورة إلى زيادة م

.في جميع فئات القطاع التجاري 

ناية يجب تفعيل تحليل لمعدلات تردد العملاء بع

.لتجميع بيانات دقيقة 



٪ 0  60يساهم عادة بنسبة 

لفئة القطاع التجاري الرئيسية ،

باقي بين التي يتم تقييم المشروع وفقا  لها ، مع توزيع ال
.فئات أخرى 3 2



أفضل فئات متاجر المبيعات المتنوعة



المتاحة والإكسسواراتالأزياءالأغذية والمشروبات مع 

للشراء المفاجئ



متاجر البقالة والمتاجر الكبرى
مع المطاعم المتخصصة



المتاجر المتخصصة مع الأغذية والمشروبات 
متاجر البقالة/ والوجبات الجاهزة



تحسينات العقارات

Launch Shake-outGrowth Maturity Decline
$

Time 
years

Sales/Leasing

Profit

Cash

Life Cycle Extension

المساحات التجارية

.يمثل استخدام المساحات العامة لتدفقات مدرة للدخل

جارية وفقا  لدورة حياة المشروع، تلعب المساحات الت

.دورين رئيسيين 



العقاراتتحسينات 

Launch Shake-outGrowth Maturity Decline
$

Time 
years

تصبح مصدرا  فعالا  للدخل

يمكن ويجب أن يصل دخل المساحات التجارية إلى

٪ من إجمالي الدخل طويل الأجل من 2  0 

.الوحدات

Sales/Leasing

Profit

Cash

Life Cycle Extension

المساحات التجارية

خلق أجواء بمناطق معينة من العقار

تجارية يمكن أن يؤدي تنفيذ استراتيجية المساحات ال

 30إلى زيادة إيرادات المستأجرين بنسبة تصل إلى

اتيجية ٪ مقارنة بالمشروعات التي لا تتضمن استر40

.للمساحات التجارية



مالمائدة المستديرة لوسائل الإعل 
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